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Descriciéon / La asignatura denominada en el Plan de estudios vigente en la Facultad de Derecho de la UDC

(]l VAUE V£ [s M «Derecho Civil 111» esta integrada, en sus contenidos, por el estudio de la segunda parte del
«Derecho Patrimonial». El trafico econémico de los bienes y derechos supone la existencia de
puntos de partida y de llegada, de modo que, al lado de la dinAmica econémica, coexiste una
situacion estéatica de los bienes y derechos con valor patrimonial o econémico. Precisamente el
objeto de atencién de esta parte del Derecho Patrimonial esta constituido por el estatuto juridico -
estatico- de los bienes econémicos: problemas de titularidad, de extensién y limites de los poderes
del propietario, de extensién y limites de los derechos que atribuyen facultades de gestion, de
explotacion y de utilizacidon de aquellos bienes a sujetos distintos del titular dominical.El alumno ha
de ser consciente de que la organizacién de los derechos dominicales se presenta como una
solucién politico-econdmica dada a las cuestiones que suscita la organizacion y la explotacion de
los recursos naturales, de la organizacion y explotacion de la tierra, el urbanismo, la proteccion del
patrimonio cultural, el mercado inmobiliario y financiero, etc. Por esta razén las normas bésicas de
esta materia se encuentran en la CE de 1978: El art. 33 de la CE reconoce la propiedad privada, al
tiempo que precisa que la funcién social delimita su contenido. Ademas de las lineas primarias del
sistema que se encuentran en el Texto Constitucional, es el Cddigo Civil el cuerpo normativo
esencial en esta materia. En particular, su Libro Il (arts. 333 y ss) esta destinado a la regulacion
"de los bienes, de la propiedad y de sus modificaciones", ocupandose su Libro 11l de la adquisicion
y transmisién de la propiedad. También el Libro 1V —objeto fundamental de estudio en Derecho
Patrimonial 1- ha de tomarse en consideracion, en cuanto contempla, bajo el aspecto contractual,
determinados derechos de explotacion sobre bienes ajenos (arrendamientos, aparcerias,
censos,..), asi como los derechos reales de garantia (anticresis, hipoteca y prenda). Pero el CC
contiene una pequefia parte de la regulacién de las materias que constituyen el objeto de esta
asignatura, en tanto que han de tenerse en cuenta numerosas leyes especiales: La Ley Hipotecaria
y su Reglamento, las Leyes sobre régimen del suelo —estatales y autonémicas-, las Leyes
reguladoras del estatuto juridico de la propiedad rustica, asi como las reguladoras de los bienes de
dominio publico -en especial la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas- y
determinados derechos reales (v.gr., aprovechamiento por turno de bienes inmuebles de uso
turistico, etc.).

Encontrandonos en una Facultad de Derecho ubicada en la Comunidad Auténoma gallega, no podia
desconocerse el estudio del Derecho civil patrimonial propio de Galicia. Se ha optado por su
exposicion y estudio en el seno de cada institucion (comunidades de bienes, relaciones de
vecindad, servidumbres, retractos, ...) y no por un estudio separado o independiente del mismo. A
este propo6sito han de tenerse en cuenta dos Leyes fundamentales: la Ley 2/2006, de 14 de junio,
de Derecho Civil de Galicia -en cuanto a sus contenidos en materia de comunidades de bienes y de
derechos reales- y la Ley 13/1989, de 10 de octubre, de montes vecinales en mano comun.

COMPETENCIAS DA TITULACION
TipoA

Al Cofiecemento das principais instituciéns xuridicas.

A2 Cofiecer a funcién do Dereito como sistema regulador das relaciéns sociais.

A3 Percepcioén do caracter sistematico do ordenamento xuridico.

A4 Percepcién do caracter interdisciplinar dos problemas xuridicos.

A5 Cofiecemento dos principios e valores constitucionais.

A6 Comprensién das distintas manifestaciéons do dereito na sua evolucién histérica e na sta
realidade actual.

A7 Cofiecemento das estruturas xuridico-politicas de ambito nacional e internacional.

A8 Cofiecementos basicos de argumentacion xuridica.



A9 Capacidade para o manexo de fontes xuridicas (legais, xurisprudenciais e doutrinais).
A10 Capacidade de interpretar e analizar criticamente o ordenamento xuridico.
All Capacidade de comprender e de redactar documentos xuridicos.

Al12 Manexo da oratoria xuridica. (Capacidade de expresarse apropiadamente en publico).
Al1l3 Dominio das novas tecnoloxias aplicadas ao dereito.

Al4 Capacidade de elaboracién de normas.

Al15 Capacidade de negociaciéon e mediacion.

B1 Aprender a aprender.

B2 Resolver problemas de forma efectiva.

B3 Aplicar un pensamento critico, l6xico e creativo.

B4 Traballar de forma auténoma con iniciativa.

B5 Traballar de forma colaborativa.

B6 Comportarse con ética e responsabilidade social como cidadan e como profesional.
B7 Comunicarse de maneira efectiva nun entorno de traballo.

B8 Capacidade para utilizar a rede informéatica (internet) na obtencién de informacion e na
comunicacion de datos.

Tipoc

Expresarse correctamente, tanto de forma oral coma escrita, nas linguas oficiais da comunidade

C1 .

auténoma.
c2 Dominar a expresiéon e a comprension de forma oral e escrita dun idioma estranxeiro.
c3 Utilizar as ferramentas basicas das tecnoloxias da informacién e as comunicacions (TIC)

necesarias para o exercicio da sta profesion e para a aprendizaxe ao longo da sua vida.

Desenvolverse para o exercicio dunha cidadania aberta, culta, critica, comprometida, democrética
c4 e solidaria, capaz de analizar a realidade, diagnosticar problemas, formular e implantar soluciéns
baseadas no cofiecemento e orientadas ao ben comudn.

Entender a importancia da cultura emprendedora e cofiecer os medios ao alcance das persoas

cs emprendedoras.

c6 Valorar criticamente o cofiecemento, a tecnoloxia e a informacién dispofiible para resolver os
problemas cos que deben enfrontarse.

c7 Asumir como profesional e cidadan a importancia da aprendizaxe ao longo da vida.

cs Valorar a importancia que ten a investigacion, a innovacion e o desenvolvemento tecnoléxico no

avance socioeconémico e cultural da sociedade.

OBXECTIVOS
. Competencia______________________|Tipoloxia] AlB][c]

Cofiecemento da organizacion dos dereitos dominicais no sistema xuridico espafiol e galego saber Al

Capacidade para o manexo de fontes xuridicas (legais, xurisprudenciais e doutrinais), saber A9

relacionadas especialmente co sistema patrimonial facer

Capacidade de interpretar e analizar criticamente os problemas e as soluciéns que se saber Al0

plantexan no ambeto dos dereitos reais facer

Capacidade de comprender diferentes documentos xuridicos que atinxen a constitucion, saber All

dinamica, ou extincién das relacions xuridico-reais facer

Resolver problemas relacionados coa materia de forma efectiva saber B2
facer

Manexo basico do sistema de funcionamento do Rexistro da Propiedade. saber A9 B2
facer All B4

CONTIDOS

I.- INTRODUCION O DEREITO 1. Significado e posicion sistematica do Dereito de cousas. 2. Caracteres
PATRIMONIAL 11. TEORIA XERAL DA distintivos das relacions xuridico reais. 3. As obrigaciéns «propter rem».- 4. A
RELACION XURIDICO-REAL: 1.1.- figura do «ius ad rem» e a sUa posible subsistencia no Dereito espafiol. 5.
Significado e posicion sistematica do Clasificacion dos dereitos reais. 6. Dereitos reais admitidos na lexislaciéon
Dereito de cousas. espafiola. A autonomia privada e os dereitos reais.

1.2.-Os suxeitos na relacion xuridico 1. Os suxeitos na relacidon xuridico real: a) A sta determinacion; b) A
real pluralidade de suxeitos; c) O titular do dereito real como titular rexistral. 2.



1.3.- A comunidade de bens (1).

1.4.- A comunidade de bens (2)

1.5.- As comunidades especiais do
Dereito galego

1.6.- A propiedade de casas por
pisos

1.7.- O nacemento da relaciéon
xuridico-real (1)

1.8.- O nacemento da relaciéon
xuridico-real (2). A usucapion.

1.9.- A modificacion da relacion
xuridico real

1.10.- A extincion da relacion
xuridico real.

11.- A POSESION 11.1.- A posesion
@.

11.2.- A posesion (2). Especies de
posesion.

Obxecto da relacién xuridico real: a) os posibles obxectos da relacion xuridico
real; b) requisitos; c) a extension obxectiva da relacién xuridico real. 3. Contido
da relacién xuridico real: a) facultades contidas no dereito real. b) as
prohibiciéns de dispor: i) Legais. Especial consideracion das V.P.O. ii)
Convencionais.- iii) Xudiciais e administrativas c) a lesién do dereito real.

1. Concepto. 2. Os tipos de comunidade. 3. Comunidade e propiedade «pro
diviso». Supostos relevantes de propiedade «pro diviso»- 4. A distincién entre
comunidade e sociedade. 5. A natureza xuridica da comunidade de bens. 6. Os
principios rectores da comunidade de bens: Comunidades romanas e
xermanicas.

1. Estructura. 2. Presupostos. 3. Contido da comunidade de bens: a) uso e
disfrute dos bens comuns. b) administracion dos bens comuns. c) a posesion
das cousas comuns. d) a enaxenacion dos bens comuns. €) a conservacion dos
bens comuns. f) o gravame da cousa comun. g) as facultades sobre a cousa
obxecto dos dereitos privados. 4. A extincion da comunidade de bens: a)
causas. b) a facultade de pedir a division da cousa comun e os seus limites. c)
Natureza xuridica do acto de divisidon da cousa comun. d) os procedementos
para levar a cabo a division. e) a intervencion dos acreedores e dos cesionarios
na divisién da cousa comun. f) os efectos da division da cousa comun.

1. A comunidade en materia de aproveitamento das augas.- 2. Os muifios de
herdeiros.- 3. As agras e vilares.- 4. A serventia: A) Concepto; B) Natureza
xuridica: comunidade xerménica / comunidade de uso («serventia alternativa
de agra»); C) Constitucién e proba da sUa existencia. Presunciéns de serventia;
D) Extincién.- 5. Os montes vecifiais en man comudn: a) A competencia da CA
para lexislar na materia.- b) Concepto e titularidade: A condicién de «vecifio».-
¢) A proteccion dos montes vecifiais en man comun.- d) A clasificaciéon dos
montes vecifiais en man comun.- e) A organizaciéon da comunidade vecifal e a
xestion do monte.- f) Os aproveitamentos dos montes vecifiais en man comudn.-
6. Os montes abertais, de faveo ou de varas.

1. Terminoloxia. 2. Concepto e transcendencia. 3. Evolucion lexislativa no
Ordenamento xuridico espafiol e regulacion actual. 4. Natureza xuridica. 5.
Elementos comduns, privativos e «procomunais».- 6. Réxime xuridico: a) A
constituciéon do réxime de propiedade horizontal: o titulo constitutivo; b)
dereitos e obrigas de cada propietario con relacién o seu piso ou local; c)
dereitos e obrigas dos propietarios en relaciéon os elementos comuns do
edificio; d) particular consideracion do réxime das infraestructuras comuns de
telecomunicacions; e) réxime de administracion e de representacion; f)
adopcién de acordos pola xunta de propietarios, execuciéon e impugnacion; g) a
extincion do réxime de propiedade horizontal. 7. As urbanizacidns privadas.

1. A adquisicién do dominio e a constitucién das relaciéns xuridico reais. 2. A
tradiciéon e os acordos traslativos no sistema de adquisicion dos dereitos reais:
a) tradicion e entrega da cousa. b) a vontade de transmitir e de adquirir. c) a
entrega como comportamento traslativo. d) as formas histéricas e modernas de
realizarse a tradiciéon. A traditio ficta: tradiciéon e acordo traslativo. e) a xusta
causa da tradicion. f) a natureza xuridica da tradicién. g) os mecanismos de
adquisicion derivativa dos dereitos reais.- 4. As adquisiciéns a non domino: a)
adquisiciéons a non domino de bens mobles.- b) adquisicions a non domino de
bens inmobles. A fe pablica rexistral e a proteccién do terceiro.

1 Antecedentes historicos e concepto. 2. Fundamento. 3. Clases de usucapion.
4. Requisitos comuns a toda usucapion. 5. Requisitos da usucapion ordinaria. 6.
Efectos da usucapion e a stia extension. 7. A usucapion liberatoria.- 8. A
renuncia a usucapion gafiada. 9. A usucapion e o Rexistro da Propiedade: a) A
usucapion secundum tabulas.- b) A usucapion contra tabulas. c) Usucapion
liberatorio e Rexistro da Propiedade.

1. A modificacién subxectiva da relacién xuridico real. 2. A modificacion
obxectiva e a teoria da accesion.- 3. Principios rectores do réxime xuridico da
accesion: a) Accesion industrial inmobiliaria. O suposto das construccions
extralimitadas (doctrina xurisprudencial: presupostos e efectos).- b) Accesion
natural inmobiliaria.- c) Accesion mobiliaria

1. As causas xerais de extincion da relacién xuridico real. 2. Pérdida da cousa.
3. A consolidacion. 4. A renuncia: a) a renuncia do dereito real. b) a renuncia
do titular do gravamen. c) A renuncia ou abandono do dominio. Natureza,
requisitos e efectos. 5. A revogacion. 6. Prescripcion extintiva e non uso.- 7. A
caducidade.- 8. A expropiacion forzosa: a) concepto e fundamento. b) natureza
xuridica. c) clases. d) réxime xuridico.

1. Etimoloxia, esencia e fundamento. 2. Natureza xuridica. 3. Valor funcional.
4. Evolucion histérica da posesion. 5. A posesion nos Ordenamentos xuridicos
actuais.

1. Posesion natural e posesion civil. A chamada posesion civilisima. 2. Posesion
a titulo de dono. Inversion do titulo posesorio. A figura do servidor da posesion.
3. Posesion de boa e de mala fe. 4. A chamada posesion viciosa. Diversos
supostos. 5. A concurrencia de posesions: posesion mediata e inmediata.



11.3.- A posesion (3). Estructura da 1. O suxeto da posesion. 2. Coposesion. 3. O obxecto da posesion. Posesion e

posesion.

11.4.- A posesion (4). Vida xuridica
da posesion

11.5.- A posesion (5). Contido da
situacion posesoria.

I111.- A PROPIEDADE II1.1.- A
propiedade (1)

I111.2.- A propiedade (2)

111.3.- A propiedade (3)

111.4.- Limites e limitacions do
dominio

111.5.- Estatutos xuridicos da
propiedade inmobiliaria

111.6.- As chamadas propiedades
especiais (1).

111.7.- As chamadas propiedades
especiais (2. Os bens inmateriais)

IV.- OS DEREITOS REAIS EN
CONCRETO IV.A.- OS DEREITOS
REAIS LIMITADOS DE GOCE
IV.A.1.- As relaciéns de uso e
aproveitamento

cuasiposesion. Cousas e dereitos susceptibles de posesion.

1. Adquisicién da posesion: a) actos de adquisicién da posesion. b) a
capacidade para adquirir a posesion. c) a representacion na adquisicion da
posesion. d) a transmisién «mortis causa» da posesion. 2. Conservacion da
posesion.- 3. A perda da posesion.

1. As presunciéns posesorias. 2. A defensa da posesion: a) antecedentes
histéricos. b) presupostos, clases e efectos da defensa sumaria da posesion
(defensa «interdictal»). ¢) a cuestion da subsistencia da accién publiciana. d) a
concurrencia contradictoria de posesions. 3. A liquidaciéon do estado posesorio e
o réxime de froitos, gastos, melloras e deterioros.- 4. A responsabilidade civil
polos danos causados 6 poseedor de boa fe.

1. Concepto e caracteres do dereito de propiedade segundo a doutrina. O
concepto legal do dereito de propiedade. 2. Fundamento do dereito de
propiedade. 3. Evolucién histérica do dereito de propiedade no Dereito positivo
espafiol. A funcién social da propiedade privada na C.E. 4. A desintegracién do
concepto unitario de propiedade

1. Os suxeitos da relacion xuridica dominical. 2. O obxecto do dominio. 3. O
contido do dominio. 4. Exame das acciéns que o protexen: A. A accion
reivindicatoria: a) concepto e requisitos para o seu exercicio. b) efectos. c)
casos de irreivindicabilidade ou de reivindicabilidade baixo certas condicions. B.
A accion publiciana como accién petitoria. O problema da sUa posible
subsistencia no Dereito espafiol. C. A accién negatoria: a) Réxime no Dereito
civil territorial comun. c) A sta regulacion na Lei de Dereito Civil de Galicia de
2006. D. A accién de cerramento de fincas. E. A accion meramente declarativa
e a cuestion da sua posible existencia no Ordenamento xuridico espafiol. F. As
acciéns preparatorias e cautelares: a) A accidon «ad exhibendum» b) A accion
de deslinde e marcacion. c) As acciéns sumarias de proteccion da posesion
(remision).

I. A adquisicién da propiedade. 1. Sistemas e modos de adquisicion do dominio:
remisidn. 2. A ocupacion: elementos, requisitos e réxime xuridico segundo os
distintos tipos de obxectos ocupables. Regulacién da caza e da pesca e
importancia no seu aspecto civil. 2. O achadego. 3. O tesouro. Il. Causas de
extincion da propiedade: remision.

1. Limites e limitaciéons do dominio: concepto e réxime xuridico. 2. Limites
Xxenéricos da propiedade: a) O abuso do dereito. b) O ius usus inocui. 3. Limites
especificos da propiedade: a) limites en interese publico. b) limites en interese
privado: i) as relaciéns de vecifianza. ii) a medianeria. iii) o comaro, ribazo ou
arré e outras costumes recofiecidas legal (gavia, resio e venela) e
xurisprudencialmente no Dereito civil propio de Galicia. c) dereitos reais de
adquisicion establecidos pola Lei. 4. Limitacions da propiedade: a) as chamadas
servidumes administrativas. b) as prohibiciéns de dispor.

I. Dereito urbanistico e propiedade urbana.- 1. Rasgos xerais do estatuto da
propiedade urbana.- 2. O planeamento urbanistico.- 3. A clasificacién do solo.-
4. A adquisicion dos dereitos urbanisticos polo propietario do solo e a obriga de
edificar.- Il. A propiedade ruistica e o Dereito agrario. 1. Rasgos xerais do
estatuto da propiedad rustica e particular consideracion da funcién social da
propiedade rudstica.- 2. O réxime xuridico da propiedade rustica. a) As
explotaciéns agrarias prioritarias. b) A unidades minimas de cultivo. c)
Aproveitamento do solo rustico.-

1. Idea xeral sobre estas propiedades. 2. Propiedade das augas: a) concepto e
clases. b) augas terrestres. Réxime dos cauces. Réxime xuridico das aguas. 3.
Propiedade dos xacementos minerais e demais recursos xeol6xicos: a) sistemas
de atribucion da sua propiedad. b) sistema espafiol e fontes legais. c) principios
informadores da Ley de Minas. d) clases de xacementos minerais e demais
recursos xeoléxicos. e) réxime xuridico da investigacion e aproveitamento dos
recursos xeoléxicos en xeral. f) réxime especial dos hidrocarburos. g) natureza
xuridica das concesions de explotacion. 4. A propiedade e o Patrimonio histérico
artistico.

1. A propiedade intelectual: a) concepto e historia. b) fundamento. c) natureza
xuridica. d) fontes legais. e) suxeto, obxecto, contido e limites desta
propiedade. f) o Rexistro da Propiedade Intelectual. g) A cesién do dereito
patrimonial de autor: o contrato de edicion. 2. A propiedade industrial: a)
concepto e natureza xuridica. b) fontes legais. c) os concretos dereitos de
propiedade industrial: a patente, o modelo de utilidade, o modelo e o debuxo
industrial e artistico, a marca, o nome comercial e o rétulo de establecemento.
e) réxime xuridico da propiedade industrial.

I. O usufructo. 1. Concepto. 2. Natureza. 3. Constitucién.- 4. Modificacion.- 5.
Contido: a) o poder do usufructuario. b) dereitos e obrigas conexos 6
usufructo. c) A facultade de dispor atribuida o usufructuario. 6. Obxecto.- 7.
Extincion: a) causas. b) liquidacion da situacion entre propietario e
usufructuario.- 8. Os usufructos especiais: a) Cuasiusufructo. b) Usufructo de



IV.A.2.- As servidumes (1).

IV.A.3.- As servidumes (2).

IV.A.4.- Os censos e a enfiteuse.

IV.A.5.- O dereito de superficie.

IV.A.6.- O «dereito real de
aproveitamento por quendas» de
bens inmobles.

1V.B.- OS DEREITOS REAIS DE
GARANTIA IV.B.1.- Dereitos reais
de garantia.

1V.B.2.- A prenda con
desprazamento da posesion.

1V.B.3.- A hipoteca inmobiliaria

1V.B.4.- Garantias reais mobiliarias
sen desprazamento posesorio.-

IV.C.- OS DEREITOS REAIS DE
ADQUISICION PREFERENTE IV.C.1.-
Os dereitos de adquisicion
preferente.

V.- A PUBLICIDADE DOS DEREITOS
REAIS (O DEREITO INMOBILIARIO
REXISTRAL) V.1.- A publicidade dos
dereitos reais (introduccion).

V.2.- A publicidade dos dereitos
reais (o Rexistro da Propiedade). .

minas. c) Usufructo de dereitos. d) Usufructo de plantaciéns. e) Usufructo de
rabafio. f) Usufructo de patrimonio.- Il. Os dereitos de uso e de habitacion:
Concepto e réxime xuridico.

1. Concepto, estructura, natureza xuridica e caracteres. 2. Clases de
servidumes relevantes no C.C.: a) Pola sUa natureza: prediales e personais; b)
Polo seu contido: positivas e negativas; c) Por razén do seu exercicio:
continuas e discontinuas; d) Polas sinais da sUa existencia: aparentes e non
aparentes; e) Pola sua orixe: legais, forzosas e voluntarias.- 3. Constitucion: a)
Por negocio xuridico; b) Por usucapiéon (estudio particular da adquisicion da
servidume de paso en Galicia); c) Por signo aparente.- 4. Contido e exercicio
do dereito de servidume (estudio particular do réxime xuridico da servidume de
paso no Dereito propio de Galicia).- 5. As causas de extincion das servidumes.

1. As chamadas servidumes legais: a) Concepto; b) Os supostos concretos:
Servidumes en materia de augas; servidume de paso (particular consideracion
do seu réxime no Dereito civil de Galicia); medianerias; luces e vistas;
distancias e obras intermedias; vias pecuarias; redes aéreas e conduccions
superficiais e subterraneas; servidumes en materia de costas.- 2. As
servidumes persoais: Tipos e réxime xuridico.

1. A enfiteuse. Orixe histérico. 2. Concepto. 3. Natureza xuridica. 4. Contido: a)
dereitos do censualista. b) dereitos do enfiteuta. c) dereitos comuns. 5.
Obxecto. 6. Constitucidn e extincion. 7. Subenfiteuse.- 8. Figuras anélogas a
enfiteuse: foro, subforo e censo a primeiras cepas. 9. Censos consignativo e
reservativo: a) Concepto. b) natureza. c) contido. d) obxecto. e) constitucion e
extincion.

1. Concepto, precedentes e caracteres. 2. Natureza xuridica. 3. Constitucion.-
4. Contido: a) Dereitos e facultades do superficiario. b) Dereitos e facultades do
concedente.- 5. Duracién e extincion.- 6. Dereitos de sobreedificacion e de
subedificacion.

1. A ordenacion normativa do fenémeno da chamada «multipropiedade»: A
opcion do lexislador espafiol: O dereito real e o contrato de arrendamento.- 2.-
Elementos definidores do «dereito real de aproveitamemto por turno de bens
inmobles»: Suxetos, obxecto, constitucion, duracion e obrigas das partes.- 3. A
constitucion do réxime de aproveitamento por turno.- 4. Normas de proteccion
do adquirente: Desestimento e resoluciéon do contrato.

1. Concepto. 2. Natureza. 3. Caracteres. 4. Estructura. 5. Contido. 6. Extincion.
7. Diferencias entre prenda, hipoteca e anticrese.

1. Concepto. 2. Contido. 3. Obxecto. 4. Constitucion. 5. Extincién. 6. Prendas
especiais. a) A prenda irregular. b) A prenda de créditos. c) A prenda de
valores mobiliarios anotados. d) A prenda de contas correntes.

1. Concepto. 2. Caracteres. 3. Clases. As hipotecas legais. 4. Contido. 5.
Obxecto e obriga asegurada. Extension obxectiva.- 6. Constitucion. 7.
Modificaciéns: A) Particular consideracion da transmision do crédito e da
hipoteca. B) Cambio de rango.- 8. A hipoteca inmobiliaria inversa.- 9.
Extincion.- 10. A realizacion. A accion real hipotecaria. Procedementos de
execucioén da hipoteca. Particular consideraciéon da execucion extraxudicial.- I1.
Anticrese. 1. Concepto. 2. Contido. 3. Objeto. 4. Constitucién e extincion.

I. A prenda sen desprazamento da posesion. 1. Concepto. 2. Contido. 3.
Obxecto. 4. Constitucion e extincion. Il. A hipoteca mobiliaria. 1. Concepto. 2.
Contido. 3. Obxecto. Extensidn da hipoteca 4. Constitucion. 5. Modificacions. 6.
Extincion.- 7. Realizacion.-

1. Doctrina xeral: 1. Concepto e delimitacién. 2. Natureza. 3. Fundamento. 4.
Formas de constitucion. 5. Contenido. 6. Colisién entre dereitos de adquisicion.
7. Extincién.- 1. Os dereitos de adquisicion legais: a) na enfiteuse. b) na
superficie. ¢) no condominio. d) os dereitos de adquisiciéon en favor dos
colindantes. e) os chamados retractos xentilicios. f) o retracto de graciosa. g)
os dereitos de adquisicién previstos na lexislacion especial: i) os dereitos de
adquisicion prefrente do arrendatario e do aparceiro rusticos. ii) os dereitos de
adquisicion preferente dos arrendatarios urbans.- I11. Os dereitos de
adquisicion voluntarios: admisibilidade e réxime xuridico: a) Tanteo e retracto.
b) A opcién: Concepto, natureza xuridica e exercicio do dereito de opcién.

1. O Dereito inmobiliario rexistral: a) concepto. b) contido. c) natureza e
caracteres. d) o problema da stia autonomia. 2. Os sistemas rexistrais no
Dereito comparado. 3. Evolucién da publicidade inmobiliaria no Dereito
espafiol: a) publicidade extrarrexistral. b) a publicidade rexistral ata a Lei
Hipotecaria. c) o contexto xuridico, econémico e social da Lei Hipotecaria. d)
xénese da Lei Hipotecaria de 1861. e) sucesivas vicisitudes da lexislacion
hipotecaria. 2. A Lei e o Reglamento Hipotecario vixentes. 3. A Lei Hipotecaria e
o Cadigo civil.

1. O Rexistro da Propiedade como organismo: a) organizacion. b) libros. c)
asientos. d) medios para facer efectiva a publicidade formal. 2. As persoas o



V.3.- A publicidade dos dereitos
reais (O obxecto da publicidade
inmobiliaria). Elementos da
publicidade rexistral.

V.4.- A publicidade dos dereitos
reais (O obxecto da publicidade
inmobiliaria. Os outros elementos
da publicidade rexistral).

V.5.- A publicidade dos dereitos
reais (O procedemento rexistral 1).

V.6.- A publicidade dos dereitos
reais (O procedemento rexistral 2).

V.7.- A publicidade dos dereitos
reais (A inscripcion rexistral).-

V.8.- A publicidade dos dereitos
reais (A prioridade e o Rexistro).

V.9.- A publicidade dos dereitos
reais (Efectos da inscripcion
rexistral).

V.10.- A publicidade dos dereitos
reais (Efectos da inscripcion
rexistral. A fe publica rexistral: A
proteccién do terceiro hipotecario
1).

V.11.- A publicidade dos dereitos

reais (Efectos da inscricion rexistral.

A fe publica rexistral: A proteccion
do terceiro hipotecario 2).

V.12.- A publicidade dos dereitos
reais (Anotaciéns preventivas e
outros asentos rexistrais).

V.13.- A publicidade dos dereitos
reais (Extinciéon e rectificacions dos
asientos).

servicio do Rexistro e a sUa condicién. 3. A Direccion Xeral dos Rexistros. 4. O
Rexistro da Propiedade como servicio. 5. Rexistro e Catastro

1. Finca material. 2. Finca rexistral. 3. A finca no Rexistro: inmatriculacion. 4.
Descripcion da finca. 5. Fincas especiais. 6. Os dereitos como finca. 7. As
modificaciéns da finca e as rectificaciéns na sta descripcion.

1. Obxecto de inscripcion e obxecto de publicidade. 2. Os actos (titulos)
inscribibles. 3. Os dereitos reais inscribibles. 4. Dereitos persoais inscribibles. 5.
O titular rexistral: a) concepto e presupostos. b) a designacion do titular. c)
cambio do nome e de circunstancias persoais. d) situacions de indeterminaciéon
e pluralidade de suxetos. €) constancia rexistral da incapacidade.

1. Presupostos do procedimento rexistral: a) Titulacién ordinaria. b) o requisito
do tracto sucesivo. Modalidades e excepcidns. 2. O procedemento rexistral: a)
concepto e natureza. b) os actos que integran o procedemento rexistral e os
principios que o presiden. c) a calificacion rexistral e o chamado principio de
«legalidade». d) Recursos contra a calificacion rexistral.

1. A inmatriculacién: a) concepto. b) medios de inmatriculaciéon. O expediente
de dominio. O artigo 205 da Lei Hipotecaria. As certificaciéons do art. 206 da Lei
Hipotecaria. 2. A reanudacion da vida rexistral da finca e os medios de
efectuala. 3. Examen do procedemento de liberacion de gravames.

1. Os chamados principios hipotecarios: Sentido e valor. 2. Rasgos
caracteristicos do Dereito inmobiliario rexistral espafol. 3. A inscripciéon: a)
concepto e natureza. b) inscripcion constitutiva e obrigatoria. c) estimulos para
a inscripcion. O art. 313 da L.H. d) inscripcion, tradicién e causa. O
consentimento formal.

1. Prioridade e rango. 2. Prioridade e rexistro. 3. O rango dos dereitos reais
limitados. 4. Posposicién, permuta e reserva de postos. 5. Momento que
determina a prioridade rexistral. 6. O peche rexistral.

1. A presuncién de exactitude: a) o planteamento do Rexistro espafiol e a sua
evolucion. b) formulacién, caracteres e ambito da presuncién de exactitude. c)
a presuncién no proceso e no trafico. d) vixencia e extinciéon da presuncion.
Valor pretérito do asiento. e€) a carga de impugnar o asiento. f) a terceria
rexistral. 2. As presunciéns posesorias: a) significado dos arts. 35 e 38 da L.H.
b) natureza, &mbito e vixencia da presuncion. Efectos. c) efectos procesuais da
presuncion. 3. A accién real rexistral: a) concepto e natureza material. b)
dereitos protexidos pola accién. Lexitimacién activa e pasiva. c) defensas
contra a accion do art. 41 da L.H.

1. A fe publica rexistral. 2. Motivos da proteccion rexistral nos distintos
sistemas. 3. Evolucion do sistema espafiol (Da proteccion conforme o asiento
precedente na Lei de 1861 a proteccion a apariencia rexistral na Lei de
1944/46). 4. A inscricién e o acto nulo. O art. 33 da L.H.. 5. Valor actual do art.
32 da L.H. 8. O art. 32 e a presuncion de integridade do Rexistro.

1. As condicions para a proteccion do terceiro: a) a condicion de «terceiro». b)
a validez do acto de adquisicion. ¢) a boa fe. d) a inscripcién. e) a adquisicion
onerosa. 2. Alcance da proteccion concedida 6 terceiro. 3. Efectos da
proteccion.

1. As anotaciéns preventivas: a) concepto e caracteres. b) Clases de anotaciéns
e réxime xuridico dos diversos supostos. c) Transmisién da finca anotada. d)
Conversion da anotacién en inscripcién. 2. As notas marxinais: a) Concepto e
natureza. b) Clases e efectos das notas marxinais.

1. A cancelacién. a) concepto. b) natureza. c) causas. d) requisitos. e) eficacia.
2. A caducidade dos asentos. 3. A rectificacion dos asentos: a) a inexactitude
dos asentos. b) a irregularidade do asento. c) eliminaciéon voluntaria da
inexactitude ou da nulidade. d) a accion de rectificacion. e) Eliminaciéon da
nulidade formal. Os erros.

METODOLOXIAS

Sesién maxistral

Estudo de casos

Recension bilbiogréafica

Descri n

Exposicion oral complementada co uso de medios audiovisuais e a
introducién de algunhas preguntas dirixidas aos estudantes, coa finalidade de
transmitir cofiecementos e facilitar a aprendizaxe.

A recension bibliografica supdn un proceso de lectura critica dun libro, dun
artigo, dunha tese ou dunha comunicacién a un congreso. Como tal proceso
comprende a lectura da obra, a analise do seu contido e unha critica e
valoracién da mesma en relacion a literatura existente sobre o tema. Unha
recension non supon un resumo da obra, nin unha mera analise do contido,
pois o que lle outorga sentido e dimension académica cientifica é a critica que



merece a xuizo do autor da recension, en relacién a outras obras cofiecidas
do mesmo ambito ou en relacién a sGa propia experiencia.

Seminario
Proba de ensaio
Presentacion oral

- A proba obxectiva estarda composta por duas partes: 1) Tres cuestions
tedricas que responderan a epigrafes ou subepigrafes dos contidos da
materia. 22) Un suposto practico, sobre o que se formularan cinco cuestions
que debera resolver o alumno de modo razoado.

Proba obxectiva

Factor Horas non C (A+B)
Computa na estimado de presenciais / Horas
avaliaciéon Horas horas non traballo totais
presenciais presenciais autébnomo (A+B+D)
A © D E

Implica

atencion
personalizada

<]
<]

Estudo de casos 15 1 15 30

<
=<1

Presentacion oral 18

=<l
i
o
o
N

Proba de ensaio

Proba obxectiva

U B
EUEY

Recension bilbiogréafica 15 20

<]

Seminario 15 0 0 15

M
=

Sesion maxistral 60 1.5 90 150

-
<]

Atencion personalizada

C (A+B)
Horas totais E: 241

Carga lectiva en créditos ECTS UDC 9.64

ATENCION PERSONALIZADA

Estudo de casos
Recension bilbiografica

Presentacion oral

AVALIACION
Descricion Cualificacion
0

Sesién maxistral

Estudo de casos 0]
Recension bilbiografica 10
Seminario 0
Proba de ensaio 0
Presentacion oral 0
Proba obxectiva 0

Atencioén personalizada
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RECOMENDACIONS

Materias que continian o temario
Dereito Civil 4/612001501

Dereito Procesual 1/612001405

Materias que se recomenda ter cursado previamente
Dereito Civil 1/612001203
Dereito Civil 2/612001301

Observacions
- Es imprescindible, para una adecuada comprension de la materia, tener conocimientos esenciales en Derecho
Patrimonial | (perspectiva dindmica de las relaciones juridicas sobre bienes y derechos de contenido patrimonial). -
Resultan recomendables lecturas sobre el modelo econémico liberal y la evolucion del capitalismo como régimen de
apropiacion y tenencia de los medios de produccién.




